160 neue Wohnungen am Kusenweg

Im Neubaugebiet in Heepen entstehen auch offentlich geférdert Wohneinheiten
mit bis zu fiinf Zimmern. Zwei Grundstiicke sind noch frei.
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Bielefeld-Heepen. Es geht in
groflen Schritten voran im
Neubaugebiet Kusenweg in
Heepen. Die ersten Einfami-
lienh4user sind bereits bezo-
gen, auf vielen Grundstiicken
stehen zumindest die Rohbau-
ten, auch der eines besonde-
ren Mehrfamilienhauses. Am
Higerbaumweg, so einer der
beiden neuen Straflennamen
im neuen Wohngebiet, baut
das Architekturbiiro Hidrich
ein Null-Energie-Haus mit
Wohnungen, die in der Stadt
ganz besonders fehlen.

Elf teils grofie, 6ffentlich ge-
forderte und somit giinstige
Drei- bis Finf-Zimmer-Miet-
wohnungen mit 68 bis 115
Quadratmetern Wohnflache
entstehen dort. ,Ideal also fiir
Familien®, sagt Heiko Hai-
drich, Inhaber des Biiros und
gleichzeitig Investor. Auf der
7,8 Hektar groflen Fliche
nordlich des Kusenwegs und
westlich des Ostrings, rund um
den Gartenbaubetrieb Stieg-
horst, werden — wie mehrfach
berichtet - insgesamt 160
Wohneinheiten realisiert.

Das Team von Héadrich baut
am Hagerbaumweg fiinf Mehr-
familienhduser mit insgesamt
61 Wohnungen. Der Bau eines
zweiten Hauses, ebenfalls mit
elf groflen, geforderten Woh-
nungen, soll in Kiirze starten.
Fir zwei weitere mit gefor-
derten und frei finanzierten
Mietwohnungen warte das Bii-
ro seit zwei Jahren auf die For-
derzusagen vom Land, so Hé-
drich. Er hat das Baugebiet Ku-
senweg von Beginn an mit ent-
wickelt. Von der ersten Idee,
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Heiko Hadrich, Inhaber des gleichnamigen Architekturbiiros, und
Geschiftsfithrerin Christiane Weber mit Plinen vor dem Rohbau
eines der Mehrfamilienhduser am Hagerbaumweg, die das Team

jetzt baut.

tiber Baurecht und Erschlie-
fung bis zum ersten Spaten-
stich des Wohnungsbaus ha-
be es jetzt zehn Jahre gedau-
ert, sagt Hadrich. ,Nun geht
es endlich los.”

Einkommensgrenzen fiir
Wohnberechtigungsschei
n itherraschend hoch

Ein Null-Energie-Haus: Das
bedeute, dass tiber das Jahrhin-
weg so viel Energie erzeugt wie
verbraucht wird. Im Sommer
werde Uberschussins Netzein-
gespeist, im Winter miisse
dann ein Teil zugekauft wer-
den. Aber aufgrund des Neu-
baustandards sei der Ver-
brauch sehr gering. Moglich
mache das Ganze die Hoch-
leistungs-PV-Anlage auf dem
begriinten Flachdach. Diese
Effizienz bezahlbar umsetzen
zu konnen, sei eine grofie Her-
ausforderung ,und war vor
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funf Jahren hier in unseren
Breiten noch utopisch und ist
ein echtes Novum®.

Zudem baut das Biiro am
Kusenweg noch ein Mehrfa-
milienhaus mit Dreizimmer-
Eigentumswohnungen mit 66
bis 89 Quadratmetern Wohn-
flache. Bau und Vermarktung
starteten in Kiirze. Um eine der
offentlich gefoérderten Woh-
nungen fiir 7,75 Euro pro Qua-
dratmeter Kaltmiete bekom-
men zu konnen, ist ein Wohn-
berechtigungsschein Voraus-
setzung. Den bekdmen ldngst
nicht nur Sozialhilfeempfin-
ger und Geringverdiener, so
Hédrich.

»Die Einkommensgrenzen
sind {iberraschend hoch: Eine
vierkopfige Familie darf bis zu
68.000 Euro Bruttojahresge-
halt verdienen, eine fiinfkop-
fige Familie bis zu 80.000
Euro®, sagt der Fachmann. Er
konne Familien nur ermun-
tern, beim Team Wohnungs-

hilfen der Stadt Bielefeld einen
Wohnberechtigungsschein zu
beantragen. Ende 2027 sollen
die elf geférderten Wohnun-
gen am Higerbaumweg im
Baugebiet Kusenweg bezogen
werden konnen. Interessen-
ten konnen sich jetzt schon
beim Architekturbiiro bewer-
ben.

Grundstiickspreise im
Baugebiet Kusenweg
unter Bodenrichtwert

Aktuell sind im Neubauge-
biet Kusenweg noch zwei
Grundstiicke fiir Einfamilien-
héduser zu haben, berichtet Na-
dine Kowsky von der Spar-
kasse, die das Areal aus Pri-
vatbesitz erworben hat und
vermarktet, jetzt auf Nachfra-
ge. Mit einem Quadratmeter-
preis von 360 Euro liegen die
Grundstiickspreise  deutlich
unter dem Bodenrichtwert von
400 Euro pro Quadratmeter.

Eingebettet ist das neue
Wohngebietin eine griine Um-
gebung entlang des Oldentru-
per Baches. Im Westen und
Norden ist Wald, entlang des
Ostrings wurde eine sieben
Meter hohe Lirmschutzwand
errichtet, die ebenfalls be-
griint wird.

Uber eine Bushaltestelle di-
rekt am Kusenweg wird das
Wohnquartier an den offent-
lichen Nahverkehrangeschlos-
sen. Auch einen groflen Spiel-
platz und eine Kita gibt es. 25
Prozent der neuen Wohnun-
gen dort miissen 6ffentlich ge-
forderte sein: Das gibt die Bie-
lefelder Baulandstrategie so
vor.



